
NOTICE OF DETERMINATION

DESCRIPTION OF DEVELOPMENT

Application number: DA14/1495

Description of development: Demolition of Existing Cottage

Classification of development: N/A

DETAILS OF THE LAND TO BE DEVELOPED

Legal description: Lot B DP 160112

Property address: 12 North Street, PENRITH NSW 2750

DETAILS OF THE APPLICANT

Name & Address: Penrith City Council
601 High Street
PENRITH NSW 2750

DECISION OF CONSENT AUTHORITY

In accordance with Section 81(1) (a) of the Environmental Planning and Assessment Act 1979, consent is
granted subject to the conditions listed in attachment 1. 

Please note that this consent will lapse on the expiry date unless the development has commenced in that time. 

Date from which consent operates 12 January 2015

Date the consent expires 12 January 2017

Date of this decision 12 January 2015

POINT OF CONTACT

If you have any questions regarding this determination you should contact:

Assessing Officer: Jonathon Wood

Contact telephone number: 02 4732 7774
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NOTES

Reasons
The conditions in the attached schedule have been imposed in accordance with Section 80A of the Environmental
Planning and Assessment Act 1979 as amended.

Conditions
Your attention is drawn to the attached conditions of consent in attachment 1.
 
Certification and advisory notes
You should also check if this type of development requires a construction certificate in addition to this
development consent
 
It is recommended that you read any Advisory Note enclosed with this notice of determination.

Review of determination 
The applicant may request Council to review its determination pursuant to Section 82A of the Environmental
Planning and Assessment Act 1979 within 6 months of receiving this Notice of Determination.

You cannot make this request if the development is Designated Development, Integrated Development or State
Significant development or if the application was decided by a Joint Regional Planning Panel.
 
Appeals in the Land and Environment Court
The  applicant can appeal against this decision in the Land and Environment Court within six (6) months of
receiving this Notice of Determination.
 
You cannot appeal if a Commission of Inquiry was held for the subject development application, or if the
development is a State Significant Development.
 
An appeal to the Land and Environment Court is made by lodging an application to the Court in accordance with
the Rules of the Court.
 
Designated development
If the application was for designated development and a written objection was made in respect to the application,
the objector can appeal against this decision to the Land and Environment Court within 28 days after the date of
this notice.  The objector cannot appeal if a Commission of Inquiry was held.
 
If the applicant appeals against this decision, objector(s) will be given a notice of the appeal and the objector(s)
can apply to the Land and Environment Court within 28 days after the date of this appeal notice to attend the
appeal and make submissions at that appeal.

Joint Regional Planning Panels
If the application was decided by a Joint Regional Planning Panel, please refer to Section 23H of the
Environmental Planning and Assessment Act, 1979 (as amended) for any further regulations.
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ATTACHMENT 1: CONDITIONS OF CONSENT

General

1 The development must be implemented substantially in accordance with the supporting information received
with the application.

Demolition

2 All demolition works are to be conducted in accordance with the provisions of AS 2601­1991 “The Demolition
of Structures”. Prior to demolition, all services shall be suitably disconnected and capped off or sealed to
the satisfaction of the relevant service authority requirements. 

All demolition and excavated material shall be disposed of at a Council approved site or waste facility. Details
of the proposed disposal location(s) of all excavated material from the development site shall be provided to
the Principal Certifying Authority prior to commencement of demolition. 

3 You should read Council's Fact Sheet titled "Handling and Disposal of Fibrous Cement Products" before any
demolition works commence on the site. 

Prior to commencement of demolition works on site, a portaloo with appropriate washing facilities shall
be located on the site and the Principal Certifying Authority is to be satisfied that: 

Measures are in place so as to comply with the WorkCover Authority's "Short Guide to Working with
Asbestos Cement" and
The person employed to undertake the works is a licensed asbestos removal contractor and is holder of
a current WorkCover Asbestos Licence.

Any demolition works involving the removal of all asbestos shall only be carried out by a licensed asbestos
removal contractor who has a current WorkCover Asbestos Licence. 

All asbestos laden waste, including asbestos cement flat and corrugated sheeting must be disposed of at a
tipping facility licensed by the Environmental Protection Authority to receive asbestos wastes. 

4 Dust suppression techniques are to be employed during demolition to reduce any potential nuisances to
surrounding properties. 

5 Mud and soil from vehicular movements to and from the site must not be deposited on the road. 

6 Demolition works will be restricted to the following hours in accordance with the NSW Environment Protection
Authority Noise Control Guidelines: 

Mondays to Fridays, 7am to 6pm
Saturdays, 7am to 1pm (if inaudible on neighbouring residential premises), otherwise 8am to 1pm
No demolition work is permitted on Sundays and Public Holidays.

In the event that the demolition relates to works inside the building and do not involve external walls or the
roof, and do not involve the use of equipment that emits noise then the demolition works are not restricted to
the hours stated above. 

The provisions of the Protection of the Environment Operations Act, 1997 in regulating offensive noise also
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apply to all construction works.

7 The site is to remain securely fenced during demolition.

Heritage/Archaeological relics

8 Prior to the commencement of demolition works, two (2) complete copies of an archival recording of the
existing cottage are to be submitted to Penrith City Council, including a set of photographic negatives. The
archival recording shall be prepared by an experienced heritage consultant and be in accordance with the
Archival Recording Standards described below: 

Title page (with subject, author, client, date and copyright).
Statement of why the record was made.
Outline history of the item and associated sites, structures and people.
Statement of heritage significance of the item using the State Heritage Inventory criteria.
Inventory of archival documents related to the item (e.g. company records, original drawings) when
available.
Location plan (show relationship to surrounding geographical features, structures, roads, vegetation, etc
and include a north point).
Base plans, drafted or hand­drawn including:

             (i)    cross references to photographs; 
             (ii)   name the relevant features, structures and spaces; and
             (iii)  a north point. 

Black and white photographic record, including one set of 35mm black and white negatives labelled and
cross referenced to base plans and accompanied by informative catalogues, and two copies of proof
sheets and select medium format prints showing important details. The images shall include: 
(i)    views to and from the site (possibly from four compass points); 
(ii)   views showing relationships to other relevant structures and landscape features; 
(iii)  all external elevations; 
(iv)   views of all external and internal spaces (e,g. courtyards, rooms, roof spaces, etc.); and 
(v)    external and internal details (e.g. joinery, construction joints, decorative features, paving types, etc)
with all photographic images mounted and labelled. 
Colour slides (two copies mounted in archivally stable slide pockets, clearly labelled and cross
referenced to base plans). Images shall include:

              (i)    view to and from the site and/or the heritage item, and 
              (ii)   views and details of external and internal colour schemes as appropriate. 
             Selected colour prints may be required. They should be mounted and labelled. 

Measured drawings, with appropriately scaled drawings printed on archivally stable paper. For a built
item, this may include:

             (i)    site plan (1:500 or 1:200); 
             (ii)   floor plan(s) (1:100 or 1:50);
             (iii)  elevations and sections (1:100 or 1:50);
             (iv)  roof plan(s) (1:100 or 1:50);
             (v)   ceiling and joinery details (1:20 or 1:10); and 
             (vi)  machinery and services details, e.g. drainage lineshafts. 

Presentation ­ The archival recording shall be presented to Council as a single bound document
preferably in A4 format. Large maps shall be folded and inserted as map pockets attached to the
document. Similarly, all photographic images shall be fixed to the document and labelled. Unbound
documents or loose supporting materials such as maps, plans, slides, negatives or prints are not
acceptable.
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Environmental Matters

9 Erosion and sediment control measures shall be installed prior to the commencement of works on site
including approved clearing of site vegetation. The erosion and sediment control measures are to be
maintained in accordance with the approved erosion and sediment control plan(s) for the development and the
Department of Housing's “Managing Urban Stormwater: Soils and Construction” 2004. 
 
The sediment and erosion control measures are to be installed prior to and maintained throughout the
demolition works until the land, that was subject to the works, has been stabilised and grass cover
established. These measures shall ensure that mud and soil from vehicular movements to and from the site
does not occur during the works.

10 All waste materials stored on­site are to be contained within a designated area such as a waste bay or bin
to ensure that no waste materials are allowed to enter the stormwater system or neighbouring properties.
The designated waste storage areas shall provide at least two waste bays/bins so as to allow for the
separation of wastes, and are to be fully enclosed when the site is unattended.

11 All excavated material and other wastes generated as a result of the development are to be re­used,
recycled or disposed of in accordance with the approved waste management plan.

Waste materials not specified in the approved waste management plan are to be disposed of at a lawful
waste management facility.

All receipts and supporting documentation must be retained in order to verify lawful disposal of materials and
are to be made available to Penrith City Council on request.

Roads Act Requirements

12 Penrith City Council is the Roads Authority under the Roads Act 1993 responsible for approving:
Works on the road reserve, or
The placement of hoardings, structures, containers, waste skips, etc on the road reserve.

If any such works are to be carried out a Roads Act Approval is to be obtained.

Landscaping

13 All trees that are required to be retained as part of the development are to be protected in accordance with
the minimum tree protection standards prescribed in Section F4 of Council's Landscape Development
Control Plan.

14 No trees are to be removed, ringbarked, cut, topped or lopped or wilfully destroyed (other than those shown
on the approved plans) without the prior consent of Penrith City Council and in accordance with Council’s
Tree Preservation Order and Policy.

15 After demolition works have been completed, the site is to be spraygrassed (or similar) to establish grass
cover to stabilise the soil.
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Certification

16 Prior to the commencement of any earthworks, construction or demolition works on site, the proponent is to:

(a) employ a Principal Certifying Authority to oversee that the said works carried out on the site are in
accordance with the development consent and related Construction Certificate issued for the approved
development, and with the relevant provisions of the Environmental Planning and Assessment Act and
accompanying Regulation, and
(b) submit a Notice of Commencement to Penrith City Council.
The Principal Certifying Authority shall submit to Council an “Appointment of Principal Certifying Authority” in
accordance with Section 81A of the Environmental Planning and Assessment Act 1979.

Information to accompany the Notice of Commencement
Two (2) days before any earthworks or construction/demolition works are to commence on site (including the
clearing site vegetation), the proponent shall submit a “Notice of Commencement” to Council in accordance
with Section 81A of the Environmental Planning and Assessment Act 1979.

SIGNATURE

Name: Jonathon Wood

Signature:

For the Development Services Manager
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